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CLIENTE

NOME: INCORPORADORA MODELO

EMPREENDIMENTO

NOME ou CODIGO: MODELO-COD 001 DATA:  15/05/04
LOCALIZACAO: NAO DECLARADA
MUNICIPIO: SAO PAULO ESTADO: SP

ABRANGENCIA DO ESTUDO
MODALIDADE: ESTUDO COMPLETO

COMPLEMENTOS: preenchimento da PED (Planilha de Entrada de Dados) com os parametros necessarios
ao desenvolvimento das analises, informados pelo cliente e originados do préprio banco de dados da Supricon

FOCO DAS ANALISES
VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO e PRODUGAO COM RECURSOS TERCEIROS

METODOLOGIA APLICADA

DETERMINACAO DO PRECO DE VENDA — mediante Pesquisa de Concorréncia na regiéo circunvizinha do
empreendimento em apreco, feita pelo cliente, através de coleta de informacdes com as empresas
responsaveis pela intermediacdo de vendas, com as devidas adaptacdes e adequacdes ao projeto objeto deste
estudo

DADOS FORNECIDOS PELO CLIENTE: valor e forma de pagamento do terreno; prazos para langcamento de
vendas das unidades no mercado e de construcdo; valor do m2 da construcdo e da taxa de administragao;
condi¢Bes minimas de venda para viabilizacdo do empreendimento e inicio da construcéo; despesas de
comercializagdo (representadas em % do VGV)

ANALISES DESENVOLVIDAS

Andlise Estética - Cenario Base: obtém-se os indicadores do resultado e do investimento (resultado liquido,
desembolso, taxa de retorno, payback, etc) a partir de um Cenario de variaveis (areas, preco de venda,
Analise Dinamica Parcial :fazendo flutuar as principais variaveis isoladamente entre 2 extremos — um
pessimista e outro otimista — obtém-se gréaficos que registram o comportamento dos indicadores do resultado e
Andlise Dinamica Total : fazendo flutuar os mesmos parametros simultaneamente, entre os limites adotados,
obtém-se intervalos de valores em que deverao se situar cada um dos principais indicadores do resultado e do
investimento

Andlise Estéatica — Cenario Provavel : resultante da escolha de uma amostra dentre as mais representativas
dos cenarios gerados pela dispersao na Analise Dinamica, com chances de ocorrer, na 6tica do analisador.
Cabe, entretanto, somente ao cliente a interpretacao final das analises e sua aplicabilidade

CONSIDERACOES
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INDICE GERAL
A analise da viabilidade e risco do investimento no empreendimento em questdo encontra-se consubstanciada
nas seguintes pecas anexadas, devendo-se observar em especial 0 QUADRO R — Resultados Conforme
Fluxo de Caixa, e 0 QUADRO VR — Analise Dinamica Total, além do QUADRO IN — Fluxo dos Investimentos:

ANALISE ESTATICA - CENARIO BASE - PARTE 1 4

QUADRO V1- Areas e Precos das Unidades 5
QUADRO R - Resultados Conforme Fluxo de Caixa 6
QUADRO RS — uma variante do QUADRO R 7
QUADRO C - Cronograma, Desempenho Nominal

e Forma de Pagto do Terreno 8
QUADRO IN - Fluxo dos Investimentos 9
ANALISE DINAMICA TOTAL - CENARIO BASE 10
QUADRO VR - Resultados dos Ensaios 11
GRAFICOS 8, 9, 10 e 11 - Resultados dos Ensaios 12e13
ANALISE DINAMICA PARCIAL - CENARIO BASE 14
QUADRO VD - Resultados dos Ensaios 15
GRAFICOS 4, 5, 6 e 7 - Resultados dos Ensaios 16e17

ANALISE ESTATICA - CENARIO BASE - PARTE 2 18

QUADRO RT - Retorno dos Investimentos 19
QUADRO V2 — Tabelas de venda 20
QUADRO V3 — Condicfes e Velocidade de Vendas 21
QUADRO FC - Fluxo de caixa 22e23

GRAFICO 1 - Entradas/Saidas, Receita/Custo/Despes: 24
GRAFICO 2 — Fluxo de Caixa, Investimentos, Retorno 25
GRAFICO 3 — Veloc. Vendas, Receita e Evolucdo da T 26

ANALISE ESTATICA - CENARIO PROVAVEL 27
QUADRO R - Resultados Conforme Fluxo de Caixa 28
QUADRO RS — uma variante do QUADRO R 29

OUTROS ELEMENTOS DE SUBSIDIO AOS ESTUDOS

Pesquisa de Langamentos Imobiliarios

Pesquisa de Projetos Aprovados e Nao Lancados
Pesquisa de Facilidades e Pontos Importantes
Pesquisa SECOVI de Iméveis Novos

Mapas de localiza¢do

Quadros | e Il de Célculo de areas
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PRICO AS CONSTR O

ARQUIVO:

CENARIO: BASE

I;MI;REENTDTM.ENT(.)' MODE.L;)—CZ)D-001 < EV—IanrApTIXC?deIo—Cod 00155(52\63(‘)3 VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO e
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04 PRODUGAO COM RECURSOS TERCEIROS
[ QUADROV 1 | PG 5
AREAS E UNIDADES DO EMPREENDIMENTO e NS FASE 1 FASE 2 FASE 3 FASE 4 FASE 5 FASE 6
AREA DO TERRENO - (M2) 9.000
AREA CONSTR COBERTA-(M2) 32.590 4.929 3.815 7.169 5.549 6.273 4.855
UNIDADES AUTONOMAS [TIPO AREAS (M2) NUMERO DE UNIDADES
PRIVATIVA REAL CONST EQUIV

3 DORM C/2 VAGAS A 56,4 124,0 96,4 164,0 44,0 64,0 56,0
2 DORM C/1 VAGA B 46,5 97,6 74,6 164,0 44,0 64,0 56,0

C

D

E

F
TOTAIS 16.871 36.353 28.052 328,0 44,0 44,0 64,0 64,0 56,0 56,0
MEDIAS M 51,4 110,8 85,5
UNIDADES SUBROGADAS 6,1% 20,0 10,0 10,0 0,0 0,0 0,0 0,0
UNIDADES A VENDA 93,9% 308,0 34,0 34,0 64,0 64,0 56,0 56,0
PRECOS DE VENDA FASE 1 FASE 2 FASE 3 FASE 4 FASE 5 FASE 6
UNIDADES AUTONOMAS |TIPO| MEDIA/UN-R$  P/M2 AP PIM2 AR  P/M2 ACE PREGCO DAS UNIDADES - (R$)
3 DORM C/2 VAGAS A 85.480 1.516 689 887 84.570 85.416 86.270
2 DORM C/1 VAGA B 70.486 1.516 722 944 69.735 70.432 71.137

C

D

E

F
TOT. P. VENDA (MIL R$)-TPV 25.578 3.721 3.068 5.467 4.508 4.831 3.984
PRECOS MEDIOS (R$) [ M 77.983 1.516 704 912 84.570 69.735 85.416 70.432 86.270 71.137
VALOR GERAL VENDA(MIL R$)-VGV 24.035 2.875 2.371 5.467 4.508 4.831 3.984




PRICO A O R O ARQUIVO: CENARIO: BASE
ANA DO R O DO COMP O EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 | VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 e PRODUQAO COM RECURSOS
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04 TERCEIROS
QUADRO R | PG 6
RESULTADOS CONFORME FLUXO DE CAIXA
SOMA DO REMUNERACAO ACIMA %
FLUXO CX DA TX EFETIVA DE RECEITA
10,00 % AA
FINANCIAMENTO 0 107
LIBERACAO DO FINANC. DE PRODUCAO 2.183 1.780 9,4%
AMORTIZACAO 2.183 1.673
RECEITAS 24.001 18.979 100%
VENDAS (VGV) 24.035 19.235 101,3%
JUROS NA VENDA 935 537 2,8%
INADIMPLENCIA / PERDAS PELA INFLACAO (970) (793) -4, 2%
CUSTOS/DESPESAS 20.024 16.712 88%
TERRENO 1.125 1.100 5,8%
CONSTRUCAO 14.194 11.726 61,8%
FINANCEIRAS 589 479 2,5%
LEGALIZ / INCORP / ADMINISTR 559 476 2,5%
EQUIPAM / MOBILIA / REPASSE / ESCRITURA 0 0 0,0%
VENDAS 1.923 1.643 8,7%
IMPOSTOS (CPMF;PIS / COFINS;IMP. RENDA / CSLL) 1.634 1.288 6,8%
RESULTADO 3.977 2.373
RESULTADO/CUSTO 19,9% 14,2%
RESULTADO/RECEITA 16,6% 12,5%
RESULTADO/INVESTIMENTO 230,7% 143,1%
TAXA INTERNA DE RETORNO-EF %aa (acima da inflagi 57,8% 43,4%
RETORNO 5.700 4.031
RETORNO EM N° DE TERRENOS 2,53 1,79
INVESTIMENTO MAXIMO 1.723 1.658
EXPOSICAO MAXIMA (EM MOEDA) 1.273 1.221
PAYBACK DOS INVESTIMENTOS
PRIMARIO MES 27 jul-06
A TAXA DE RECUPERACAO L 10,00 % AA-EFET MES 27 jul-06




PRICO A O R O ARQUIVO: CENARIO: BASE
ANA DO R ® DO COMP O EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 e PRODUCAO COM RECURSOS
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04 TERCEIROS
| QUADRO RS | PG 7

RESUMO SIMPLIFICADO - RESULTADOS (CONFORME FLUXO DE CAIXA)

TOTAIS % % P/UNID A VENDA
MIL R$ CUSTO| RECEITA R$

FINANCIAMENTO

LIBERACAO DO FINANC. DE PRODUCAO 2.183 10,9% 9,1% 7.088

V.REPASSE / FINANC. 30s AO COMPRADOR 17.474 72,8% 56.733

RECEITAS 24.001 100% 77.926

VENDAS 24.035 100,1% 78.037

JUROS NA VENDA 935 3,9% 3.037

INADIMPLENCIA / PERDAS PELA INFLACAO (970) -4,0%

CUSTOS/DESPESAS 20.024 100% 83% 65.014

TERRENO 1.125 5,6% 4.7% 3.653

CONSTRUCAO 14.194 70,9% 59,1% 46.086

FINANCEIRAS 589 2,9% 2,5% 1.913

LEGALIZ / INCORP / ADMINISTR 559 2,8% 2,3% 1.814

EQUIPAM / MOBILIA / REPASSE / ESCRITURA 0 0,0% 0,0% 0

VENDAS 1.923 9,6% 8,0% 6.243

IMPOSTOS (CPMF;PIS / COFINS;IMP. RENDA / CSLL) 1.634 8,2% 6,8% 5.305

RESULTADO 3.977 AREAS (M2) DO EMPREENDIM E OUTROS DADOS
RESULTADO/CUSTO 19,9% TOTAL DE UNIDADES 328
RESULTADO/RECEITA 16,6% AREA DO TERRENO 9.000
RESULTADO/INVESTIMENTO 230,7% AREA CONSTRUCAO COBERTA 32.590
TAXA INTERNA DE RETORNO-EF %aa (acima da infla 57,8% PRIVATIVA REAL CONST EQ
RETORNO 5.700 AREA UNIDADE MEDIA 51,44 110,83 85,53
RETORNO EM N° DE TERRENOS 2,53 AREAS TOTAIS 16.871 36.353 28.052
INVESTIMENTO MAXIMO 1.723 R$/M2
EXPOSICAO MAXIMA (EM MOEDA) 1.273 CUSTO CONSTRUCAO/M2 AEC 506,00
PAY BACK DOS INVESTIMENTOS - PRIM. MES REF 27 AVALIACAO TERRENO 250,00

PAY BACK A TAXA RECUPER 10% aa  MES REF 27 PRECO DE VENDA/M2 AP 1.516,15




PRICO A O R O ARQUIVO: CENARIO: BASE
ANA DO R O DO COMP O EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO e
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 %
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04 PRODUGAG COM RECURSOS TERCEIROS
| QUADRO C | PG 8
CRONOGRAMA (MES DE REFERENCIA) TOTAL FASE1 FASE2 FASE3 FASE4 FASE5 FASEG6
COMPRA TERRENO INICIO L 1 1 1 1 1 1
FIM 4 4 4 4 4 4 4
x INICIO 12 12 14 16 18 20 22
CONSTRUCAO
¢ FIM 36 26 28 30 32 34 36
, INICIO 15 15 17 19 21 23 25
FINANCIAM PRODUCAO
¢ FIM 37 27 29 31 33 35 37
~ INICIO 11 11 13 15 17 19 21
MERCIALIZACA
co c CAO FIM 37 27 29 31 33 35 37
DESEMPENHO NOMINAL %SICE  %S/TPV ___ TOT/UNID(RS) TOT/FASE-(MIL RS)
FINANCIAMENTO
FINANCIAMENTO DE PRODUQAO 2.244 10,5% 8,8% 6.842 374
FIN. DE 30s/REPASSE- AO COMPRADOR 18.608 87,4% 72,8% 56.733 3.101
CUSTOS/DESPESAS-NOMINAL
TERRENO (AVALIACAO) 2.250 10,6% 8,8% 6.860 375
CONSTRUCAO 14.194 66,6% 55,5% 43.276 2.366
FINANCEIRAS 609 2,9% 2,4% 1.856 101
LEGALIZ / INCORP / ADMINISTR 588 2,8% 2,3% 1.793 98
EQUIPAM / MOBILIA / REPASSE / ESCRITUI 0 0,0% 0,0% 0 0
VENDAS 2.046 9,6% 8,0% 6.239 341
IMPOSTOS (CPMF;PIS / COFINS;IMP. RENDA / CSLL 1.614 7,6% 6,3% 4921 269
TOTAL CUSTO EMPREENDIMENTO - (CE) 21.302 100,0%  83,3% 64.944 3.550
RESULTADO-NOMINAL 4.277 20,1% 16,7% 13.039 713
TOT PRECO VENDA-NOMINAL-(TPV) 25.578 120,1%  100,0% 77.983 4.263
DADOS COMPLEMENTARES
FORMA DE PAGAMENTO DO TERRENO PELOFLUXODE CAIXA  [=y o2 <er  10%aa R$/M2
MIL R$ R/IM2 TE MILR$ R$/M2 TE
EM % DA RECEITA DE VENDAS 0 0 CUSTO CONSTRUQAO 506,00
COM PARTE DO FIN 30s LIBERADO NO CONTRATO 0 0
EM MOEDA (DESEMBOLSO) 675 662 TERRENO (AVALIACAOQ) 250,00
EM IMOVEIS FORA DO LOCAL 450 437
EM IMOVEIS NO LOCAL (PELO CUSTO DE PRODUG, 938 773
TOTAL PAGO TERRENO (PELO CUSTO DE PROD) 2.063 229,28 1.873 208,06
EM IMOVEIS NO LOCAL (PELO PREGO DE VENDA L 1.435 1.057 MES DE REFERENCIA "1" mai-04
TOTAL PAGO TERRENO (PELO PRECO VENDA LIiQ) 2.560 284,43 2.156 239,60




PRICO A O R O V-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.]
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO CENARIO: BASE
| QUADRO ——
MES TOTAL INVESTIMENTOS
MES/ANO  REF NO MES \ ACUMULADO NO MES \ ACUMULADO
04/04 0 35 35 35 35
05/04 1 229 264 409 444
06/04 2 188 452 222 666
07/04 3 188 640 222 888
08/04 4 188 828 222 1.109
09/04 5 33 861 67 1.176
10/04 6 11 872 45 1.221
11/04 7 26 898 59 1.280
12/04 8 24 922 58 1.338
01/05 9 36 958 70 1.408
02/05 10 67 1.025 67 1.475
03/05 11 0 1.025 0 1.475
04/05 12 64 1.089 64 1.539
05/05 13 58 1.147 58 1.597
06/05 14 126 1.273 126 1.723
07/05 15 0 0 0 0
08/05 16 0 0 0 0
09/05 17 0 0 0 0
10/05 18 0 0 0 0
11/05 19 0 0 0 0
12/05 20 0 0 0 0
01/06 21 0 0 0 0
02/06 22 0 0 0 0
03/06 23 0 0 0 0
04/06 24 0 0 0 0
05/06 25 0 0 0 0
06/06 26 0 0 0 0
07/06 27 0 0 0 0
08/06 28 0 0 0 0
09/06 29 0 0 0 0
10/06 30 0 0 0 0
11/06 31 0 0 0 0
12/06 32 0 0 0 0
01/07 33 0 0 0 0
02/07 34 0 0 0 0
03/07 35 0 0 0 0
04/07 36 0 0 0 0
05/07 37 0 0 0 0
06/07 38 0 0 0 0
07/07 39 0 0 0 0
08/07 40 0 0 0 0
09/07 41 0 0 0 0
10/07 42 0 0 0 0
11/07 43 0 0 0 0
12/07 44 0 0 0 0
01/08 45 0 0 0 0
02/08 46 0 0 0 0
03/08 47 0 0 0 0
04/08 48 0 0 0 0
05/08 49 0 0 0 0
06/08 50 0 0 0 0
07/08 51 0 0 0 0
08/08 52 0 0 0 0
09/08 53 0 0 0 0
10/08 54 0 0 0 0
11/08 55 0 0 0 0
12/08 56 0 0 0 0
01/09 57 0 0 0 0
02/09 58 0 0 0 0
03/09 59 0 0 0 0
04/09 60 0 0 0 0
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PRICO A O R O ARQUIVO: CENARIO: BASE
ANA DO R O DO COMP O EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3
. VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO e
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 PRODUQAO COM RECURSOS TERCEIROS
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04

QUADRO VR

PG 11

COMPORTAMENTO DOS INDICADORES DO RESULTADO E DO INVESTIMENTO
EM FUNCAO DE VARIACOES ENSAIADAS RANDOMICA OU SIMULTANEAMENTE EM COMPONENTES

COMPONETES VARIAVEIS

SITUACAO | CENARIO | SITUACAO
PESSIMISTA [ESTUDADO] OTIMISTA

PRECO DE VENDA -5,0% 0,0% 5,0%
CUSTO DA CONSTRUCAO 8,0% 0,0% -5,0%
EXPECTATIVA INFLACAO ANUAL 12,0% 6,0% 4,0%
VELOCIDADE DE VENDAS * -30,0% 0,0% 20,0%

* VARIACAO APLICADA NO % DE UNIDADES VENDIDAS EM CADA MES C/ REARRANJO DOS EXCESSOS/FALTAS NOS DEMAIS MESES

NDICADORES DO RESULTADO E DO INVESTIMENTq it e
ESTUDADO

RESULTADO/RECEITA %
TAXA INTERNA DE RETORNO %AA

EXPOSICAO MAXIMA MIL R$
RESULTADO MIL R$

* NAO HA CORRELAGAO ENTRE OS RESULTADOS NAS COLUNAS

RESULTADOS DOS ENSAIOS *

INTERVALO CONFIANCA
LIMINF | LIMSUP

PIOR MELHOR
SITUACAO] SITUACAO

16,6% 14,0% 15,0% FORA 9,6% 20,2%
57,8% 40,7% 48,3% FORA 15,3% 90,4%
1.273 1.461 1.946 FORA 3.571 1.118
3.977 3.321 3.584 FORA 2.199 5.140

CONFIABILIDADE - 90%




PRICO A O R O ARQUIVO: CENARIO: BASE
A\ DO R ® DO COMP O EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 VENDAS PELO SISTEMA
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 ASSOCIATIVO e PRODUCAO COM
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS:  abr-04 RECURSOS TERCEIROS
| GRAFICOS 8e 9 PG 12

COMPORTAMENTO DOS INDICADORES DO RESULTADO E DO INVESTIMENTO EM

FUNGAO DA VARIAGAO RANDOMICA OU SIMULTANEA DOS COMPONENTES

A - INTERVALO DE CONFIANCA DO RESULTADO/RECEITA B - INTERVALO DE CONFIANCA DA TAXA INTERNA DE RETORNO
|GRAF|CO 8I o AMOSTRA DE RES/REC |GRAF|CO 9I © AMOSTRA DE TIR
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PRICO A O R O ARQUIVO: CENARIO: BASE
ANA DO R O DO COMP O EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 VENDAS PELO SISTEMA
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 ASSOCIATIVO e PRODUGCAO COM
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS:  abr-04 RECURSOS TERCEIROS
| GRAFICOS 10e 11 PG 13

COMPORTAMENTO DOS INDICADORES DO RESULTADO E DO INVESTIMENTO EM

FUNCAO DA VARIACAO RANDOMICA OU SIMULTANEA DOS COMPONENTES

C - INTERVALO DE CONFIANCA DA EXPOSICAO MAXIMA D - INTERVALO DE CONFIANCA DO RESULTADO
|GRAFICO 1OI o AMOSTRA DE EXP MAX |GRAFICO 11I S A OS ABE R
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PRICO AS CONSTR 0 ARQUIVO: CENARIO: BASE
ANA = O COMPLETO 2 - -EC-v3.
EMPREEN'DTMENT;. MODE'LO e EV '"CBTTX'C_’de'O Cod 0125'/5200(‘)’3 3 | VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO e
: - : PRODUCAO COM RECURSOS TERCEIROS
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04

QUADRO VD

PG 15

COMPORTAMENTO DOS INDICADORES DO RESULTADO E DO INVESTIMENTO
EM FUNCAO DE VARIACOES ENSAIADAS ISOLADAMENTE EM COMPONENTES A PARTIR DO CENARIO ESTUDADO

RESULTADOS DOS ENSAIOS

. ; VARIACAO  VALORES RESULTADO | TAXAINT | EXPOSIGAO -
COMPONETES VARIAVEIS [Nez¥N=ole) RESULTADO
RES/REC EXP MAX  RESULT
PRECO DE VENDA G-4 R$/M2 AP % %AA MIL R$ MIL R$
SITUACAO PESSIMISTA -5,0% 1.440 13,1% 40,2% 1.302 2.976
CENARIO ESTUDADO 0,0% 1516 16,6% 57,8% 1.273 3.977
SITUACAO OTIMISTA 5,0% 1.592 19,8% 75,6% 1.260 4.978
CUSTO DA CONSTRUCAO G-5 R$/M2 AEC
SITUACAO PESSIMISTA 8,0% 546 11,7% 34,5% 1.407 2.800
CENARIO ESTUDADO 0,0% 506 16,6% 57,8% 1.273 3.977
SITUACAO OTIMISTA -5,0% 481 19,6% 73,7% 1.232 4712
EXPECTATIVA INFLA(;AO ANUAL G-6 % AO ANO
SITUACAO PESSIMISTA 100,0% 12,0% 13,7% 43 3% 1.280 3.172
CENARIO ESTUDADO 0,0% 6,0% 16,6% 57,8% 1.273 3.977
SITUACAO OTIMISTA -33,3% 4,0% 17,5% 63,0% 1.271 4.266
VELOCIDADE DE VENDAS * G-7
SITUACAO PESSIMISTA -30,0% 16,4% 32,2% 2.707 3.938
CENARIO ESTUDADO 0,0% 16,6% 57,8% 1.273 3.977
SITUACAO OTIMISTA 20,0% 16,7% 70,7% 1.159 4.018

* VARIACAO APLICADA NO % DE UNIDADES VENDIDAS EM CADA MES C/ REARRANJO DOS EXCESSOS/FALTAS NOS DEMAIS MESES
- —— - e —— — I — — I




ANA

AS CO R O
DO COMPLETO

EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001
CLIENTE:

INCORPORADORA MODELO

ARQUIVO:

EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3

CENARIO: BASE

DATA : 15/5/2004

BASE DADOS: abr-04

VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO e
PRODUGCAO COM RECURSOS TERCEIROS

GRAFICOS 4e5

PG 16

COMPORTAMENTO DOS INDICADORES DO RESULTADO E DO INVESTIMENTO

A - EM FUNGAO DA VARIACAO DISCRETA DO PRECO DE VENDA

B - EM FUNGAO DA VARIAGAO DISCRETA DO CUSTO DA CONSTRUGAO

RES/REC e TIR

RES/REC
TIR
—
@=Omm RESULT
80% ‘ ‘ ‘ ‘ 5.250
I I I I
| | | ! 4
o : : : e 5.000
] ] ] / + 4.750
0,
0% ; ; ;/ | 1 4.500
I I I I
65% ; i / i -+ 4.250
I I [} I
: : : : 1 4.000
60% I I I I
oo ! ! ! 1 3.750
0 1 3500
50% + ; 7 ] ] =+ 3.250
I I I I
45% ‘ : ‘ ! 1 3.000
I I I I
0% ] ] ] ] + 2.750
0 T T T T
I I I I T 2500
I I I I
35% ; ; ; : 1 2.250
I I I I
30% ; ; ; ; =+ 2.000
I I I I
o ] ] ] ] + 1.750
I I I I
I I I I T 1500
I I I I
20% O : ; 1 1.250
I I " I
15% ; ; ; ; 1 1.000
I I I I
10% : : : : T 750
l l l l 1 500
0 I I I I
5% ; ; ; ; 1 250
I I I I
0% v T v T v T v T v 0
-5,0% -2,5% 0,0% 2,5% 5,0%

VARIAGAO NO PREGO DE VENDA

‘EXP MAX e RESULT (MIL R$)‘

GRAFICO 5 PO
=0 EXP MAX

RES/REC

e=Omm RESULT
80% ‘ ‘ : : 5.000
I I I I
75% i i | ot 4750
| | 7 Lasw
70%
! ! / ! 1 4.250
| | ¥ |
05% 1 1 / 4 + 4.000
60% / A 3.750
I I 7 I I
w 4 w 13500
25% | / 7 | %
w /i w 1 3.250| &
50% ‘ S | =
N 4/ o b ‘ 13000 =
o I I : I I
F 145% 1 R 1 1 2.750 5
I I I I -]
2 |40% ; SR : 2.500
hd | | i | | [hs
= I I ' I I
£ (3s% : — : 122502
) ] ] ; ] ] +2000 £
50% ! C ! 1 1.750| &
I | 3 | I *
i | 1 | i L
A . & 11500
20% —— . li2w
15% | — T
I | : | i I
| | | | H ! + 750
10% 1 1 — i -
: | L T
5% | I I I + 250
o | | L | 3
8,0% 4,0% 0,0% 25%  -50%

VARIACAO NO CUSTO DE CONSTRUGCAO




ANA

AS CO R O
O DO COMPLETO

EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001

CLIENTE:

INCORPORADORA MODELO

EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3

ARQUIVO:

CENARIO: BASE

DATA :
BASE DADOS:

15/5/2004
abr-04

VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO e
PRODUGAO COM RECURSOS TERCEIROS

C - EM FUNGAO DA VARIAGAO DISCRETA DA EXPECTATIVA DA INFLACAO

GRAFICOS 6e 7

COMPORTAMENTO DOS INDICADORES DO RESULTADO E DO INVESTIMENTO

D - EM FUNGAO DA VARIAGAO DISCRETA DA VELOCIDADE DE VENDAS

RES/REC
TIR
GRAFICO 6 *EXEZL“J"LATX
70% ‘ ‘ ‘ ‘ 4,500
I I I I
65% 1 1 1 0 14250
: : // 1 4.000
60% 1 I <R
| | | + 3.750
I I i I I
55% 1 ; — 1 1 3.500
| 1 : | |
I b | I
50% ﬁé — : 1 3.250
1t | | 4 I I
: 1 | i | | + 3.000( & |
45% ; ; i ; ; -
_ ! ! ! ! + 2.750 §
= [40% 1 2.500| 5
[©] | | | | o)
D |35% : S S 1 2.250| {1
i ) ) i : : x
i ! ! i ! ! + 2.000] &
v |30% : B : %
] ] : ] ] {1750 =
250 | | | | o
- N : + 1.500] {3
B I I . I I e
20% ——¢—r ——o——1 1250
E | | 3 | e
15% : 1 ; j 1 1 -+ 1.000
0 1 | 4 I I
i | | : | |
: I I : I I + 750
10% — T 1
- S | | 500
5% S I !
0 ! ; ! | ! ! + 250
0% | | 3 | | 0
() v T v T v T ¥ T ¥
12,0% 9,0% 6,0% 5,0% 4,0%
EXPECTATIVA DE INFLAGAO ANUAL

RES/REC
TIR
=
@=Omm RESULT
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I I I I
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I t I I - I
65% 1 : | | : 1 7 3750
T B 7 1 3,500
60% 1 ; 1 1 i i
| | | | 1 3.250
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————
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VARIACAO NA VELOCIDADE DE VENDAS

‘EXP MAX e RESULT (MIL R$)‘
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AVALIACAO DO RISCO DO INVESTIMENTO
NO SEGMENTO DA CONSTRUCAO
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ESTUDO COMPLETO

INCORPORADORA MODELO

MODELO-COD 001
SECAO: ANALISE ESTATICA - CENARIO BASE - PARTE 2

VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO e
PRODUCAO COM RECURSOS TERCEIROS

SUPRICON-SISTEMAS CONSTRUTIVOS LTDA PG 18
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SUPRICON-SISTEMAS CONSTRUTIVOS EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3

EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO CENARIO: BASE
| QUADRO RT

(VI[siy MES TOTAL RETORNO VI MES TOTAL RETORNO

MES/ANO REF ACUMULADO | MES/ANO REF ACUMULADO
04/04 0 0 0
05/04 1 0 0 05/09 61 28 4.091
06/04 2 0 0 06/09 62 30 4,121
07/04 3 0 0 07/09 63 30 4,151
08/04 4 0 0 08/09 64 28 4.179
09/04 5 0 0 09/09 65 30 4.209
10/04 6 0 0 10/09 66 30 4.239
11/04 7 0 0 11/09 67 28 4.267
12/04 8 0 0 12/09 68 30 4.297
01/05 9 0 0 01/10 69 30 4.327
02/05 10 0 0 02/10 70 28 4.355
03/05 11 0 0 03/10 71 30 4.386
04/05 12 0 0 04/10 72 30 4.416
05/05 13 0 0 05/10 73 28 4.444
06/05 14 0 0 06/10 74 30 4.474
07/05 15 31 31 07/10 75 30 4.504
08/05 16 0 31 08/10 76 28 4.532
09/05 17 33 65 09/10 77 30 4.562
10/05 18 0 65 10/10 78 30 4.592
11/05 19 161 225 11/10 79 28 4.620
12/05 20 102 328 12/10 80 30 4.650
01/06 21 236 564 01/11 81 30 4.680
02/06 22 103 666 02/11 82 28 4.708
03/06 23 232 899 03/11 83 30 4.738
04/06 24 234 1.133 04/11 84 30 4.768
05/06 25 206 1.338 05/11 85 28 4.796
06/06 26 309 1.647 06/11 86 30 4.826
07/06 27 434 2.081 07/11 87 30 4.856
08/06 28 55 2.136 08/11 88 28 4.884
09/06 29 400 2.537 09/11 89 30 4.915
10/06 30 181 2.717 10/11 90 30 4.945
11/06 31 357 3.074 11/11 91 28 4.973
12/06 32 16 3.090 12/11 92 30 5.003
01/07 33 259 3.349 01/12 93 30 5.033
02/07 34 0 3.349 02/12 94 28 5.061
03/07 35 146 3.495 03/12 95 30 5.091
04/07 36 0 3.495 04/12 96 30 5.121
05/07 37 12 3.507 05/12 97 28 5.149
06/07 38 0 3.507 06/12 98 30 5.179
07/07 39 1 3.508 07/12 99 30 5.209
08/07 40 1 3.509 08/12 100 28 5.237
09/07 41 11 3.520 09/12 101 30 5.267
10/07 42 22 3.542 10/12 102 30 5.298
11/07 43 20 3.561 11/12 103 28 5.325
12/07 44 30 3.592 12/12 104 30 5.356
01/08 45 30 3.622 01/13 105 30 5.386
02/08 46 28 3.650 02/13 106 28 5.414
03/08 47 30 3.680 03/13 107 42 5.456
04/08 48 30 3.710 04/13 108 26 5.482
05/08 49 28 3.738 05/13 109 34 5.516
06/08 50 30 3.768 06/13 110 23 5.540
07/08 51 30 3.798 07/13 111 46 5.586
08/08 52 28 3.826 08/13 112 14 5.600
09/08 53 30 3.856 09/13 113 35 5.635
10/08 54 30 3.886 10/13 114 11 5.646
11/08 55 28 3.914 11/13 115 30 5.675
12/08 56 30 3.944 12/13 116 5 5.680
01/09 57 30 3.975 01/14 117 20 5.700
02/09 58 28 4.003 02/14 118 0 5.700
03/09 59 30 4.033 03/14 119 0 5.700
04/09 60 30 4.063 08/17 a 160 0 5.700




PRICO A O R O ARQUIVO: CENARIO: BASE
ANA DO R O DO COMP O EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 ;/E(N)BCZ Apg"C%fﬂlsRTEE(':\AUARggongQ(T:Zgog
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04
QUADRO YV 2 PG 20
TABELAS DE VENDA
TABELA 1 FASE 1 UNIDADES VENDIDAS NESTA TABELA: | elefeloZ3 8 DE TODA FASE
UNIDADE TIPO M TOTAL SINAL/CONTR  MENSAIS-1a SERIE  MENSAIS-2a SERIE FINANC 30s CHAVES
PARCELAMENTO 7,00% 11,08% 0,00% 74,93% 7,00%
PRECO (R%) 84.570 5.920 9.366 0 63.364 5.920
PRAZO ATE CHAVES (MESES) 15 0 JUROS FIN 3°-NOM %AA SEG+TAXA (R$
V.PREST.ATE CHAVES (R$) 624 0 10,16% SACRE 102
PRAZO POS CHAVES (MESES) 0 0 240 TOT PREST POS CHAVES
V.PREST.APOS CHAVES (R$) 0 0 903 903

PARTE DO FINANC 30s LIB NO CONTRATO

6.946 (SO PARA VENDAS SISTEMA ASSOCIATIVO)

TABELA 2 FASE 1 UNIDADES VENDIDAS NESTA TABELA: DE TODA FASE
UNIDADE TIPO M TOTAL SINAL/CONTR  MENSAIS-1a SERIE  MENSAIS-2a SERIE FINANC 30s CHAVES
PARCELAMENTO 5,00% 12,00% 72,00% 0,00% 11,00%
PRECO (R%) 84.570 4,229 10.148 60.890 0 9.303
PRAZO ATE CHAVES (MESES) 15 0 JUROS FIN 3°-NOM %AA SEG+TAXA (R$
V.PREST.ATE CHAVES (R$) 677 0 0,00% PRICE 0
PRAZO POS CHAVES (MESES) 0 80 0 TOT PREST POS CHAVES
V.PREST.APOS CHAVES (R$) 0 1.090 0

PARTE DO FINANC 30s LIB NO CONTRATO

0 (SO PARA VENDAS SISTEMA ASSOCIATIVO)




SUPRICON-SISTEMAS CONSTRUTIVOS ARQUIVO: CENARIO: BASE

ANALISE DO RISCO: ESTUDO COMPLETO EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 e PRODUGAO COM RECURSOS
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04 TERCEIROS
| QUADROV 3 | PG 21
CONDIQ()ES DE VENDA FASE 1 FASE 2 FASE 3 FASE 4 FASE 5 FASE 6
JUROS EFETIVOS NA VENDA DIRETA-TABELA PRICE 12,00% 12,00% 12,00% 12,00% 12,00% 12,00%
INADIMPLENCIA ESTIMADA 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
INFLACAO ANUAL ESTIMADA-PERDAS NA RECEITA DE VENDAS SIST ASSOCI/ 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00%
INFLACAO ANUAL ESTIMADA-PERDAS NAS PREST MENSAIS PELO REAJ ANU/ 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00% 6,00%
% UNIDADES VENDIDAS NESTA TABELA--> 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00% 90,00%
SINAL/CONTRATO 7,00% 5,00% 7,00% 5,00% 7,00% 5,00%
MENSA|S_1a SER|E ................................... 11’08% 0’00% 11’08% 0’00% 11’08% 0’00%
15 0 15 0 15 0
MENSA|S_2a SER|E ................................... 0’00% 0’00% 0’00% 0’00% 0’00% 0’00%
0 0 0 0 0 0
CHAVES 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00%
FINANC 30s/REP 74,93% 88,00% 74,93% 88,00% 74,93% 88,00%
ARTE DO FINANC 30s LIB NO CONTRATO - SO SIST ASSOCIATIV 8,21% 8,21% 8,21% 8,21% 8,21% 8,21%
% UNIDADES VENDIDAS NESTA TABELA--> 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
SINAL/CONTRATO 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
MENSA|S_1a SER|E ................................... 12’00% 12’00% 12’00% 12’00% 12’00% 12’00%
15 15 15 15 15 15
MENSA|S_2a SER|E ................................... 72’00% 72’00% 72’00% 72’00% 72’00% 72’00%
80 80 80 80 80 80
CHAVES 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00% 11,00%
FINANC 30s/REP 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
ARTE DO FINANC 30s LIB NO CONTRATO - SO SIST ASSOCIATIV 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
VELOCIDADE DAS VENDAS - ACUMULADA FASE 1 FASE 2 FASE 3 FASE 4 FASE 5 FASE 6
MES DE REFERENCIA MES % UNIDADES VENDIDAS ACUMULADASIMES
7 nov-04 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
9 jan-05 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
11 mar-05 3% 30% 0% 0% 0% 0% 0%
13 mai-05 10% 65% 30% 0% 0% 0% 0%
15 jul-05 22% 75% 65% 30% 0% 0% 0%
17 set-05 37% 83% 75% 65% 30% 0% 0%
19 nov-05 54% 89% 83% 75% 65% 30% 0%
21 jan-06 70% 93% 89% 83% 75% 65% 30%
23 mar-06 82% 96% 93% 89% 83% 75% 65%
25 mai-06 88% 98% 96% 93% 89% 83% 75%
27 jul-06 92% 100% 98% 96% 93% 89% 83%
29 set-06 95% 100% 100% 98% 96% 93% 89%
31 nov-06 98% 100% 100% 100% 98% 96% 93%
33 jan-07 99% 100% 100% 100% 100% 98% 96%
35 mar-07 100% 100% 100% 100% 100% 100% 98%
37 mai-07 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
39 jul-07 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

41 set-07 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%




PRICO A EMPREEND: MODELO-COD 001 CENARIO: BASE ARQUIVO: EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3

RS O DE CAIXA RECEITAS CUSTOS/DESPESAS FINANCIAM PRODUCAO
MES/ |MES QUADRO FC Totals | | TERRENO| consTR | PESPESA | LEGALIZ | EQUPMOB | \/pynag | mpostos| TOTAL | 1) iBERACAO| AMORTIZ
ANO REF NO MES ACUMULADO FINAN INC/ADM REP/ESCR CUSTO
TOTAIS 3.077 3.077 24.001 L.125 14.194 589 559 0 To23| 1634 20.024 2.183 2.183
04/04 | 0 35) 35) 0 20 10 0 5 0 0 0 35 0 0
05/04 | 1 (409) (444) 0 376 28 0 6 0 0 0 409 0 0
06/04 | 2 (222) (666) 0 188 28 0 6 0 0 0 222 0 0
07/04 | 3 (222) (888) 0 188 28 0 6 0 0 0 222 0 0
08/04 | 4 (222) (1.109) 0 188 28 0 6 0 0 0 222 0 0
00/04 | 5 67) (1.176) 0 33 28 0 6 0 0 0 67 0 0
10004 | 6 (45) (1.221) 0 33 0 0 12 0 0 0 45 0 0
1004 | 7 (59) (1.280) 0 33 0 0 12 0 14 0 59 0 0
12004 | 8 (58) (1.338) 0 33 0 0 10 0 14 0 58 0 0
0105 | 9 (70) (1.408) 0 33 0 0 10 0 26 0 70 0 0
02/05 | 10 67) (1.475) 0 0 25 0 15 0 26 0 67 0 0
03/05 | 11 11 (1.464) 122 0 31 2 15 0 58 5 111 0 0
04/05 | 12 {75) (1.539) 155 0 143 2 15 0 65 6 231 0 0
05/05 | 13 (58) (1.597) 203 0 142 3 15 0 87 15 261 0 0
06/05 | 14 (126) (1.723) 218 0 229 3 17 0 87 9 344 0 0
07/05 | 15 83 (1.640) 441 0 226 8 17 0 110 19 380 22 0
08/05 | 16 1) (1.692) 501 0 389 8 17 0 118 22 574 22 0
00/05 | 17 61 (1.631) 629 0 425 13 18 0 131 28 615 47 0
10005 | 18 28) (1.659) 664 0 551 13 14 0 130 30 738 46 0
1105 | 19 161 (1.498) 890 0 579 20 14 0 119 82 813 84 0
12/05 | 20 102 (1.396) 941 0 721 20 7 0 121 43 922 84 0
01/06 | 21 236 (1.160) 1.096 0 777 27 18 0 107 51 979 120 0
02/06 | 22 103 (1.057) 1.140 0 883 28 19 0 106 120 1.156 118 0
03/06 | 23 232 (825) 1.104 0 921 33 20 0 86 56 1.116 155 0
04/06 | 24 234 (591) 1.185 0 918 33 20 0 77 55 1.104 153 0
05/06 | 25 206 (385) 1.259 0 969 38 27 0 65 139 1.237 184 0
06/06 | 26 309 (76) 1.278 0 963 39 27 0 63 60 1.151 182 0
07/06 | 27 434 358 1.303 0 854 40 23 0 53 61 1.031 162 0
08/06 | 28 55 413 1.205 0 849 a1 23 0 51 148 1112 160 287
00/06 | 29 400 813 1.164 0 734 37 24 0 44 54 893 138 9
10006 | 30 181 904 1.164 0 728 38 24 0 @2 54 887 136 232
1106 | 31 357 1.351 905 0 511 31 18 0 31 129 719 96 15
1206 | 32 16 1.366 985 0 506 31 17 0 30 6 630 9 433
01/07 | 33 323 1.689 715 0 338 22 15 0 20 33 427 63 27
02/07 | 34 (64) 1.625 705 0 338 22 15 0 19 93 487 63 344
03/07 | 35 252 1.878 453 0 147 14 9 0 10 20 200 27 28
04/07 | 36 (106) 1772 253 0 147 14 9 0 9 20 199 27 387
05/07 | 37 124 1.896 208 0 0 5 0 0 2 45 51 0 33
06/07 | 38 112) 1.784 206 0 0 4 0 0 1 8 13 0 305
07/07 | 39 1 1.785 31 0 0 1 0 0 0 1 2 0 28
08/07 | 40 1 1.785 31 0 0 1 0 0 0 11 12 0 19
00/07 | 41 11 1.79 31 0 0 0 0 0 0 1 2 0 19
10007 | 42 22 1.818 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 8
1107 | 43 20 1.838 31 0 0 0 0 0 0 3 3 0 8
1207 | 44 30 1.868 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
01/08 | 45 30 1.808 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
02/08 | 46 28 1.926 31 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
03/08 | 47 30 1.956 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
04/08 | 48 30 1.987 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
05/08 | 49 28 2.015 31 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
06/08 | 50 30 2.045 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
07/08 | 51 30 2.075 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
08/08 | 52 28 2.103 31 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
00/08 | 53 30 2133 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
10008 | 54 30 2.163 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
1108 | 55 28 2.101 31 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
12/08 | 56 30 2.221 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
01/09 | 57 30 2.251 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
02/09 | 58 28 2.279 31 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
03/09 | 59 30 2.300 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
04/09 | 60 30 2.339 31 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0




PRICO A EMPREEND: MODELO-COD 001 CENARIO: BASE ARQUIVO: EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3

RS O DE CAIXA RECEITAS CUSTOS/DESPESAS FINANCIAM PRODUGAO|

MES/ |MES QUADRO FC Totais | | TERRENO| consTR | DESPESA| LEGALZ | EQUPIMOB| yenpag | ivposTos|  TOTAL | )i IBERAGAO| AMORTIZ
ANO |REF NO MES ACUMULADO FINAN INC/ADM REP/ESCR CUSTO

TOTAIS 3977 3977 24.001 1125 14.194 589 559 0 1923] 1634 20.024 2183 2.183
05/09 | 61 28 2.367 31 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
06/09 | 62 30 2.397 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
07/09 | 63 30 2.427 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
08/09 | 64 28 2.455 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
09/09 | 65 30 2.485 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
1009 | 66 30 2516 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
11/09 | 67 28 2.544 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
12/09 | 68 30 2574 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
01/10 | 69 30 2.604 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
02/10 | 70 28 2632 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
03/10 | 71 30 2.662 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
04/10 | 72 30 2.692 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
05/10 | 73 28 2.720 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
06/10 | 74 30 2.750 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
07/10 | 75 30 2.780 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
08/10 | 76 28 2.808 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
09/10 | 77 30 2.838 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
1010 | 78 30 2.868 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
1110 | 79 28 2.896 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
12/10 | 80 30 2.907 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
o1l | 81 30 2.957 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
0211 | 82 28 2.985 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
03/11 | 83 30 3.015 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
04/11 | 84 30 3.045 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
05/11 | 85 28 3.073 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
06/11 | 86 30 3.103 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
0711 | 87 30 3133 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
08/11 | 88 28 3.161 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
09/11 | 89 30 3.191 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
10/11 | 90 30 3221 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
111 | 91 28 3.249 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
1211 | 92 30 3.279 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
0112 | 93 30 3.310 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
02112 | 94 28 3.338 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
03/12 | 95 30 3.368 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
04/12 | 96 30 3.398 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
05/12 | 97 28 3.426 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
06/12 | 98 30 3.456 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
07/12 | 99 30 3.486 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
08/12 | 100 28 3514 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
09/12 | 101 30 3.544 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
1012 | 102 30 3574 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
1112 | 103 28 3.602 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
12/12 | 104 30 3.632 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
01/13 | 105 30 3.662 a1 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
02/13 | 106 28 3.690 a1 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
03/13 | 107 42 3.733 42 0 0 0 0 0 0 2 2 0 0
04/13 | 108 26 3.759 28 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
05/13 | 109 34 3.793 38 0 0 0 0 0 0 4 4 0 0
06/13 | 110 23 3.816 24 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
0713 | 111 46 3.863 48 0 0 0 0 0 0 2 2 0 0
08/13 | 112 14 3.876 17 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
09/13 | 113 35 3911 36 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
1013 | 114 1 3.922 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1113 | 115 30 3.952 32 0 0 0 0 0 0 3 3 0 0
12/13 | 116 5 3.957 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
o114 | 117 21 3.978 22 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
0214 | 118 @) 3.977 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0 0
03/14 | 119a 0 3.977 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
08/17 | 160




PRICO AS CONSTR 0 ARQUIVO: CENARIO: BASE
ANALISE DO RISCO DO COMPLETO EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3[VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA - 15/5/2004 e PRODUCAO COM RECURSOS
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS:  abr-04 TERCEIROS
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CENARIO ESTUDADO
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PRICO A O R O ARQUIVO: CENARIO: BASE
ANA DO RISCO DO COMPLETO EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 |VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO|
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CENARIO ESTUDADO
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ANA DO RISCO DO COMPLETO EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 |VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO
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CENARIO ESTUDADO

GRAFICO 3
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PRICO AS CO R ® ARQUIVO:

CENARIO: PROVAVEL

ANA DO RISCO DO COMPLETO EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 | VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 e PRODUCAO COM RECURSOS
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04 TERCEIROS
QUADROR | PG 28
RESULTADOS CONFORME FLUXO DE CAIXA
SOMA DO REM UNERACAO ACIMA )
FLUXO CX DA TX EFETIVA DE RECEITA
10,00 % AA
FINANCIAMENTO 0 101
LIBERA(;AO DO FINANC. DE PRODU(;AO 2.183 1.766 9,6%
AMORTIZA(;AO 2.183 1.665
RECEITAS 23.785 18.482 100%
VENDAS (VGV) 24.035 18.912 102,3%
JUROS NA VENDA 993 566 3,1%
INADIMPLENCIA / PERDAS PELA INFLA(;AO (1.244) (996) -5,4%
CUSTOS/DESPESAS 20.338 16.834 91%
TERRENO 1.125 1.100 6,0%
CONSTRUCAO 14.521 11.902 64,4%
FINANCEIRAS 582 467 2,5%
LEGALIZ / INCORP / ADMINISTR 571 483 2,6%
EQUIPAM / MOBILIA / REPASSE / ESCRITURA 0 0 0,0%
VENDAS 1.923 1.630 8,8%
IMPOSTOS (CPMF;PIS / COFINS;IMP. RENDA / CSLL) 1.617 1.253 6,8%
RESULTADO 3.447 1.749
RESULTADO/CUSTO 16,9% 10,4%
RESULTADO/RECEITA 14,5% 9,5%
RESULTADO/INVESTIMENTO 164,8% 88,3%
TAXA INTERNA DE RETORNO-EF %aa (acima da inflagi 35,6% 23,3%
RETORNO 5.538 3.729
RETORNO EM N° DE TERRENOS 2,46 1,66
INVESTIMENTO MAXIMO 2.091 1.981
EXPOSICAO MAXIMA (EM MOEDA) 1.641 1.544

PAYBACK DOS INVESTIMENTOS
PRIMARIO MES 35 mar-07
A TAXA DE RECUPERACAO L 10,00 % AA-EFET MES 36 abr-07




PRICO A O R O ARQUIVO: CENARIO: PROVAVEL
ANA DO R ® DO COMP O EV-Incorp Modelo-Cod 001-EC-v3.3 VENDAS PELO SISTEMA ASSOCIATIVO
EMPREENDIMENTO: MODELO-COD 001 DATA : 15/5/2004 e PRODUCAO COM RECURSOS
CLIENTE: INCORPORADORA MODELO BASE DADOS: abr-04 TERCEIROS
| QUADRO RS | PG 29

RESUMO SIMPLIFICADO - RESULTADOS (CONFORME FLUXO DE CAIXA)

TOTAIS % % P/UNID A VENDA
MIL R$ CUSTO| RECEITA R$

FINANCIAMENTO

LIBERACAO DO FINANC. DE PRODUCAO 2.183 10,7% 9,2% 7.088

V.REPASSE / FINANC. 30s AO COMPRADOR 17.474 73,5% 56.733

RECEITAS 23.785 100% 77.223

VENDAS 24.035 101,1% 78.037

JUROS NA VENDA 993 4,2% 3.225

INADIMPLENCIA / PERDAS PELA INFLACAO (1.244) -5,2%

CUSTOS/DESPESAS 20.338 100% 86% 66.032

TERRENO 1.125 5,5% 4.7% 3.653

CONSTRUCAO 14.521 71,4% 61,1% 47.146

FINANCEIRAS 582 2,9% 2,4% 1.888

LEGALIZ / INCORP / ADMINISTR 571 2,8% 2,4% 1.852

EQUIPAM / MOBILIA / REPASSE / ESCRITURA 0 0,0% 0,0% 0

VENDAS 1.923 9,5% 8,1% 6.243

IMPOSTOS (CPMF;PIS / COFINS;IMP. RENDA / CSLL) 1.617 8,0% 6,8% 5.250

RESULTADO 3.447 AREAS (M2) DO EMPREENDIM E OUTROS DADOS
RESULTADO/CUSTO 16,9% TOTAL DE UNIDADES 328
RESULTADO/RECEITA 14,5% AREA DO TERRENO 9.000
RESULTADO/INVESTIMENTO 164,8% AREA CONSTRUCAO COBERTA 32.590
TAXA INTERNA DE RETORNO-EF %aa (acima da infla 35,6% PRIVATIVA REAL CONST EQ
RETORNO 5.538 AREA UNIDADE MEDIA 51,44 110,83 85,53
RETORNO EM N° DE TERRENOS 2,46 AREAS TOTAIS 16.871 36.353 28.052
INVESTIMENTO MAXIMO 2.091 R$/M2
EXPOSICAO MAXIMA (EM MOEDA) 1.641 CUSTO CONSTRUCAO/M2 AEC 517,64
PAY BACK DOS INVESTIMENTOS - PRIM. MES REF 35 AVALIACAO TERRENO 250,00

PAY BACK A TAXA RECUPER 10% aa  MES REF 36 PRECO DE VENDA/M2 AP 1.516,15




